INMOBILIARIO

Una segunda vivienda
mas accesible

POR EDUARDO PRADO

La venta de casas y lotes destinados a la vivienda de segundo uso
seguira creciendo este y el proximo ano. La oferta inmobiliaria es
mas accesible, y existen diversas facilidades en el financiamiento.

1 mercado de segunda vi-

vienda se ha visto forta-

lecido en un ano de cri-

sis y aislamiento por el

Covid-19. El crecimiento
de la oferta, cada vez mds atractiva
para el NSE B, asi como las facilida-
des de financiamiento para lotes y
casas de playa y campo, han soste-
nido la colocacion de estas unida-
des en el 2020.

El segmento de segunda vivien-
da despeg6 a mitad de ano gracias
a un renovado interés en adqui-
rir activos inmobiliarios como in-
Version Segura y vivir ¢n espacios
con baja densidad poblacional (SE
1728, SE Destaca). Aunque en algu-
nos meses la demanda decrecio en
ciertas zonas, los ritmos de venta
han logrado mantenerse ¢n colo-
caciones similares al periodo pre
Covid-19. “Normalmente ¢l credi-
miento se vefa a partir de octubre,
pero la pandemia adelanté ese
proceso de basqueda. Su pico fue
tan largo que no se pudo sostener
hasta su temporada normal, y aho-
I esperamos que levante”, explica
Carlos Vourakis, key account mana-
ger de Properati Per.

La colocacion de estas viviendas
sigue creciendo en ¢l NSE B. Hay
una oferta mds diversificada tanto
en zonas de campo como de playa.
“El segmento A ya cop6 las casas de
playa. Si haces condominios con

casas de US$500,000, no se lo ven-
des a nadie. Hoy ¢l mercado esta
en el B, con precios promedio en-
tre US$180,000 y US$220,0007, co-
menta Antonio Espinosa, gerente
general de Desarrolladora Inmobi-
liaria, que en diciembre entregard
165 casas de playa de su proyecto
Kalani, que empez6 a construir
en julio.

El atractivo dela
segunda vivienda

sigue creciendo
enel NSEB

Asimismo, el creciente interés
por casas de segundo uso ha gene-
rado la adaptacion de algunos mer-
cados que no apuntaban a este seg-
mento. “Los proyectos de primera
vivienda se han convertido en un
12% en segunda vivienda. En Pa-
¢hacamac y Mala la gente ha com-
prado sus tres o cuatro lotes de 90
m?* para este fin", asegura Fernan-
do Uehara, vicepresidente ejecuti-
vo de Menorca, cuyos lotes cuestan
US$27,000, y estd evaluando ¢l lan-
zamiento de un nuevo proyecto de
segunda vivienda en el sur.

Las facilidades en el financia-
miento para la compra de lotes ha

Concentracién de la oferta de segunda vivienda

Casas de playa En% Precio del m? en US$
Lurin (:q:] 40 NN 830
Punta Hermosa '.‘fii 20 I 654
Punta Negra .'_f:) I
Pucosana ) 1 _ 1222
San Bartolo ® 5 4S5
Asia ® I 1074
Casasde campo
Chaclacayo 373 63
Cieneguilla 323 I 50
Pachacamac - 203 I 42
Properats

sido un punto a favor en momen-
tos en los que la banca es mas con-
servadora en su evaluacion crediti-
cia. “El trato directo nos permitio
tener nuevas opciones de pago. Fi-
nanciamos la venta a 15 anos, per-
mitimos ¢l pago de la cuota inicial
a 12 meses, y refinanciamos al 90%
de nuestra base de clientes”, cuen-
ta Carlos Montero, vicepresidente
de desarrollo urbano de Centena-
rio, cuyo ritmo de venta en este
segmento ha superado en 10% las
colocaciones previas a la pande-
mia. En diciembre lanzard un nue-
vo proyecto de segunda vivienda.
En medio del proceso de reacti-
vacion economica, en diciembre
las ventas volverdn a nuevos picos
por la temporada de verano. =



